Uchwala nr ..7... / 2022

Rady Nadzorczej Leszczynskie] Spéldzielni Mieszkaniowej w Lesznie

z dnia "H kwietnia 2022 roku

w sprawie: _zatwierdzenia regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami oraz
zasady gospodarki finansowej Leszczynskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Lesznie

Rada Nadzorcza Leszczynskiej Spoldzielni Mieszkaniowe) w Lesznie w oparciu

0 § 83 ust. 1 pkt. 24 Statutu uchwala co nastgpuje:

§1
Zatwierdza ,Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasady gospodarki

finansowej Leszczynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lesznie”.

§2
Traci moc regulamin zatwierdzony Uchwalg nr 5/2013 Rady Nadzorczej LSM z dnia
28.02.2013r.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

§4

Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzadowi Spotdzielni.

Sekretarz Rady Nadzorczej LSM Przewodniczqéy Rady Nadzorczej LSM



Czlonkowie Rady Nadzorcze):

- Lewandowski Wojciech
- Twardowski Ireneusz
- Rusiecki Grzegorz

- Jankowski Jerzy

- Kucharczyk-Ciesielska Wioletta
- Nowacki Mariusz

- Dembinska Hanna

- Stanistawska-Szczygiel Ewa

- Sytnik Roman

Glosowatlo:

,,Za przyjeciem”-
,przeciw’-

Otrzymuja:

................

rezygnacja z dniem 08.11.2019r. z czlonka
Rady Nadzorczej

................
................
................

................

1. p.o. Kierownika Administracji Osiedla — Mariusz Bienczak

2. Gléwny Ksiggowy — Monika Madry

3. Kierownik Dziatu Finansowo-Ksiggowego- Anna Bojek

4. Kierownik Dzialu GZM — Krzysztof Janowski

5. Starszy specjalista ds. ekonom.-org. — Malgorzata Chmielarz

6. Rada Nadzorcza a/a



Regulamin

tworzenia i gospodarowania funduszami
oraz zasady gospodarki finansowej

Leszczynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

. Podstawy prawne

1. Ustawa z dnia 16.09.1982r.- Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2021 poz.648 tekst jednolity z péin.zm.);

2. Ustawa z dnia 15.12.2000r o Spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021, poz.1208 tekst jednolity

z p6in.zm.)

3. Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z 2021, poz.217 tekst

jednolity z p6zn.zm.)

4. Przepisy prawne w sprawie finansowania inwestyciji,
5. Ustawa budzetowa- dotacje,

6. Ustawa podatkowa,

7. Statut Spétdzielni,

8. Regulaminy wewnetrzne poszczegdlnych funduszy.

Il. Fundusze Spétdzielni

Spotdzielnia Mieszkaniowa w celu prowadzenia prawidiowej gospodarki finansowej, zgodnej
z przepisami ustawy prawo spofdzielcze, ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, ustawy

o rachunkowosci, statutu Spétdzielni, tworzy i gospodaruje nastepujacymi funduszami:
1. Funduszem udziatowym;

2. Funduszem zasobowym;

3. Funduszem wktadéw mieszkaniowych;

4. Funduszem wktadéw budowlanych;

5. Funduszem przeszacowania aktywow i pasywow;



6. Funduszem na remonty;

7. Zaktadowym funduszem $wiadczen socjalnych;

8. Inne fundusze celowe.

lll. Gospodarka funduszami i finansowanie dziatalnoéci Spétdzielni

§1

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza samodzielnie na zasadach rozrachunku

ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom spétdzielni (art. 67 Prawa Spotdzielczego).
§2

Dziatalno$¢ Spétdzielni finansowana jest ze $rodkéw wiasnych, ktére mogg by¢ uzupetnianie
kredytami bankowymi do wysokosci nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka
Spotdzielnia moze zaciagnaé, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Spoétdzielnia prowadzi
dziataino$¢ na podstawie corocznie opracowywanych plandw  finansowo-gospodarczych

poszczegdinych nieruchomosci, zatwierdzanych przez organ okreslony w Statucie Spétdzielni.
§3
Fundusz udziatowy

1. Fundusz udziatowy Spétdzielni tworzony jest z wptat udziatéw. W sytuacjach okredlonych ustawg

Prawo spétdzielcze oraz statutem, funduszem udziatowym pokrywa sie straty bilansowe spétdzielni.

Od dnia 9 wrzesnia 2017 r. zgodnie z art.1 ust.9 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych przepiséw
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze nie stosuje sie art. 76-78 oraz art. 90 paraf.1
w zakresie dotyczacym udziatéw i wpisowego. Nowi cztonkowie nie majg, od dnia wejscia w 2ycie

ww. ustawy, obowigzku wnosi¢ wpisowego i udziatow.

2. Zwrot udziatéw dokonuje sie w wartoéciach nominalnych w przeliczeniu na ziote polskie, zgodnie
zapisami na kontach indywidualnych cztonkéw Spétdzielni w terminie i trybie ustalonym w Statucie

Spétdzielni.

3. W przypadku pokrycia straty bilansowej z funduszu udziatowego wzglednie oprocentowania
udziatéw lub ich zwigkszenia z tytutu podziatu nadwyzki bilansowej, zwroty udziatéw nastepuja po

uwzglednieniu ich zwyzek lub znizek.



4. Fundusz udziatowy stanowi réwnowartoé¢ udziatow cztonkéw Spoétdzielni i jest tworzony z:

a) wptat udziatéw cztonkowskich ( do dnia 09.09.2017 r.),

b) odtworzenia udziatéw cztonkowskich z nadwyzki bilansowej w przypadku pokrycia strat

bilansowych z funduszu udziatowego.

5. Fundusz udziatowy Spétdzielni jest zmniejszany z tytutu:

a) zwrotu udziatéw bytym cztonkom,

b) przeznaczenia udziatéw na pokrycie straty bilansowej.

§4

Fundusz zasobowy

Fundusz ten, zgodnie z postanowieniami statutu, jest niepodzielny (a w zwigzku z tym nie moze by¢

wyptacany cztonkom w przypadku wystapienia ze Spétdzielni, wzglednie jej likwidacji) i stuzy na

pokrycie ewentualnych strat bilansowych. Obowiazek tworzenia funduszu wynika z art. 78 § 1 pkt 2

ustawy Prawo spotdzielcze.

1. Fundusz tworzony jest z:

a)

b)

)
d)

e)

przeniesienia skutkéw rewaluacji sprzedanych srodkéw trwatych,

wpisowego wpfacanego przez cztonkéw, wysokoéé wpisowego nie moze przekroczy¢ %
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie o minimalnym
wynagrodzeniu (do dnia 09.09.2017 r .),

umorzen kredytéw bankowych,

nieodptatnego przyjecia srodkdw trwatych i wartoséci niematerialnych i prawnych,

wptat dokonywanych prze czionkéw w celu sfinansowania inwestycji, na skutek ktérych
powstaja budowle, obiekty i urzadzenia wspélnego uzytku, zagospodarowanie terendw itp.
stuzgce cztonkom Spétdzielni,

sptat kredytow zaciggnigtych na budowe lokali uzytkowych stanowigcych wtasnoéé Spétdzielni,
dotacji, subwencji, dofinansowania oraz doptat do prowadzonej przez Spoétdzielnie dziatalnoéci
statutowej,

pozostatych przychodéw zwigkszajacych wartoéci érodkéw trwatych,

nadwyzki bilansowej w wysokosci ustalanej corocznie przez Walne Zgromadzenie Cztonkdéw

zatwierdzajgce sprawozdanie finansowe,



j)

pozostatych zwiekszer.

2. Fundusz zasobowy ulega zmniejszeniu z tytutu:

a)

c)

d)

e)

g)
h)

przekazania wtasnosci Srodkow trwatych oraz wartoéci niematerialnych i prawnych na rzecz
cztonka,

pokrycia straty bilansowej spétdzielni (decyzje podejmuje najwyzszy organ w Spétdzielni),
finansowania inwestycji, w wyniku ktérych powstaja budowle, obiekty i urzadzenia wspélnego
uzytku, zagospodarowania terendw (matfa architektura, place zabaw dla dzieci itp.) stuzgce
wspdlnie cztonkom spoétdzielni i wspdtwiascicielom,

finansowania budowy lokali dla wtasnych potrzeb spétdzielni,

odpisania srodkéw trwatych w budowie w ciezar funduszu wg decyzji organéw uprawnionych
okreslonych w Statucie Spétdzielni,

nieodptatnego przekazania, likwidacji, sprzedazy érodkéw trwatych,

umorzenia Srodkow trwatych stuzgcych celom mieszkaniowym,

zwrotu umorzeri do banku w kwocie nominalnej w przypadku przeksztatcenia prawa do
mieszkania w odrebng wiasnoéé,

wyksiggowanie z ewidencji zasobéw mieszkaniowych z tytutu przeniesienia praw lokatorskich
na odrebng wiasnos¢ lokali w $wietle art. 12 i 46 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych do

wysokosci sfinansowania tych lokali funduszem zasobowym.
§5

Fundusz wkiadéw mieszkaniowych

Fundusz wktadéw mieszkaniowych stuzy do finansowania procesu inwestycyjnego prowadzonego

przez Spotdzielnie w celu uzyskania mieszkani. Fundusz ten tworzony jest obowigzkowo. Obowigzek

tworzenia funduszu wynika z art. 208 § 1 ustawy Prawo spétdzielcze.

1. Fundusz tworzy sie z:

a) wptaconych do Spétdzielni wktadéw mieszkaniowych,

b) naleinych, lecz nie wniesionych przez cztonka wkiadéw mieszkaniowych z tytutu spfat rat
kredytu zaciagnigtego w celu wybudowania mieszkan,

¢) dotacji, subwencji, dofinansowania oraz doptat z tytutu prowadzonego procesu ulepszania,
modernizacji itp. budynkéw mieszkalnych,

d) podziatu nadwyzki bilansowej,



f)

uzupetnienia wktadéw mieszkaniowych z tytutu prowadzonych modernizacji (do dnia
30.07.2007 r.)

pozostatych przychodow zwigkszajacych wartos¢ srodkdw trwatych zaliczonych do zasobow

mieszkaniowych.

2. Fundusz wktadow mieszkaniowych zmniejszany jest z tytutu:

a)
b)
c)

d)

zwrotu wktadéw w zwigzku z ustaniem cztonkostwa,

potracen z wkiadu,

wszelkich rozliczen z tytutu naleznosci cztonka Spétdzielni,

przeniesienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania w prawo odrebnej wtasnoséci

lokalu.

§6

Fundusz wktadéw budowlanych

Fundusz ten tworzony jest obowigzkowo. Obowigzek tworzenia funduszu wynika z art. 208 § 1

ustawy Prawo spotdzielcze, w stosunku do lokali przydzielonych przed 24.04.2001r.

1. Fundusz wktadéw budowlanych tworzy sie z:

a)
b)
c)

d)

e)

wktadéw budowlanych wniesionych przez cztonkéw Spétdzielni,

spfaty kredytéw wtasnosciowych,

funduszu zasobéw mieszkaniowych przenoszonych na poczet wktadéw budowla nych,

wktadu mieszkaniowego przenoszonego w zwigzku przeksztatceniem prawa do lokalu (do

dnia 30.07.2007 r.)

uzupetnieri wktadéw budowlanych z tytutu modernizacji budynku (do dnia 30.07.2007 r.)

2. Fundusz ulega zmniejszeniu z tytutu:

a)
b)
c)
d)

zwrotu wkiadéw budowlanych,

zaliczenie wktadu budowlanego na poczet wymaganych zobowigzan cztonka,

uznania skutkéw zmniejszenia wartosci lokali,

przeniesienia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu na

prawo wiasnosci wyodrebnionej do lokalu.



b)

a)

g

h)

§7
Fundusz przeszacowania aktywéw i pasywéw

Fundusz z aktualizacji wyceny tworzony jest:

obligatoryjnie z réznicy migdzy wartoscia netto $rodkéw trwatych po i przed aktualizacjg ich
wyceny na podstawie odrgbnych przepiséw,
z dodatniej réznicy migdzy wartoscig diugoterminowych aktywéw finansowych i inwestycji

w nieruchomosci, wycenionej wedtug cen rynkowych.
Fundusz zmniejsza sie z tytutu:

trwatej utraty wartoéci srodkdw trwatych w przypadku przeznaczenia do likwidacji, wycofania
z uzywania lub innych przyczyn powodujacych trwata utrate wartoéci érodka trwatego
w czesci, w jakiej zwiekszono uprzednio ich wartoéé na skutek aktualizacji wyceny (art. 32 ust.
4i5 uor),

trwatej utraty wartosci inwestycji dfugoterminowych w przypadku, gdy ich wyceny
spotdzielnia dokonuje wedtug cen rynkowych (art. 35 ust. 4-5 uor),

zmniejszen z tytutu rozliczer wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

waloryzacji wktadéw mieszkaniowych i budowlanych do 30.07.2007 r.,

rozliczenia srodkéw uzyskanych z rozliczen z tytutu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

przekazania wolnych $érodkéw z przeksztatcen lokatorskiego prawa do lokalu na
wtasnosciowe prawo do lokalu do 30.07.2007 r.

przekazania srodkdw uzyskanych w drodze zasiedlenia mieszkan wolnych w sensie prawnym
(np. odzysk, przetarg) zgodnie z decyzja Rady Nadzorczej lub Zarzadu Spétdzielni,

innych zmniejszeri np. rozliczenia adaptacji pomieszczeri na cele mieszkalne, wyksiegowanie
z ewidencji $rodkéw trwatych lokali na przeniesienie odrebnej wiasnosci wg art. 12 i 39

ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych, sfinansowanych funduszem aktualizacji i wktadow.

Zasady i terminy aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych okreslajg kazdorazowo wydane

odrebne przepisy.

Fundusz utworzony z aktualizacji wyceny nie moze by¢ przeznaczony do podziatu, ani na zasilenie

innych funduszy, jak dtugo objete aktualizacjg wyceny $rodki trwate i inwestycje dtugoterminowe

znajdujq sie w Spétdzielni. Przeksiggowania dokonuje sie na fundusz zasobowy w momencie ich



sprzedazy, likwidacji, darowizny, wedtug réznicy ich wartosci netto, wynikajgcej z aktualizacji

wyceny, pomniejszonej o odpisy aktualizujgce dokonane od nich z tytutu trwatej utraty wartosci.
§8
Fundusz remontowy zasob6w mieszkaniowych

Zasady tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych zawarte sg

w ,Regulaminie tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym zasobéw mieszkaniowych

LSM” zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.
§9
Zaktadowy Fundusz Swiadczer Socjalnych

Zasady tworzenia i wykorzystania zaktadowego funduszu $wiadczer socjalnych zawarte sa
w ,Regulaminie Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych LSM” uzgodnionym z zaktadowymi

organizacjami zwigzkowymi i zatwierdzonym przez Zarzad Spétdzielni.

IV. Zasady prowadzenia dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni

1. Zakres dziatalnosci spétdzielni obejmuje:

a) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkéw,

b) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o$wiatowe;j i kulturalnej w oparciu o uchwate
Walnego Zgromadzenia,

¢) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem tych nieruchomosci,

d) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

e) dziatalnoé¢ inwestycyjna,

f) inng dziatalnos¢ okreslong w statucie spétdzielni.

2. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw finansowo-gospodarczych

poszczegdinych nieruchomosci uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

3. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okre$lonych odrebnymi przepisami, za
ktére to przepisy uwaza sie w szczegélnosci odpowiednie postanowienia ustawy

o rachunkowosci, ustawy o podatku dochodowym od o0séb prawnych, ustawy o podatku VAT,



ustawy o podatku od oséb fizycznych, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy
prawo spoétdzielcze.

Szczegotowe zasady ewidencii ksiggowej i rozliczania kosztéw jakie obowigzuja spétdzielnie
mieszkaniowe okresla polityka rachunkowosci oraz zaktadowy plan kont zatwierdzony przez
Zarzad Spotdzielni.

Odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych od $rodkéw trwatych dokonuje sie drogg
systematycznego, planowego roziozenie ich wartosci poczatkowej na ustalony okres
amortyzacji. Rozpoczgcie amortyzacji nastgpuje nie wczeéniej niz po przyjeciu $rodka
trwatego do uzywania, a jej zakoriczenie- nie pdzniej niz z chwilg zréwnania wartoéci odpiséw
amortyzacyjnych lub umorzeniowych z wartoscig poczatkowa $rodka trwatego (art. 32 uor),
z uwzglednieniem art. 16c uopdop., ktéry wytacza z amortyzacji grunty i prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw, budynki, lokale, budowle i urzadzenia zaliczane do spétdzielczych
zasoboéw mieszkaniowych lub stuzacych dziatalnoéci spofecznej, oswiatowej i kulturalnej
prowadzonej przez Spétdzielnie.

Wartos¢ sSrodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wktadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego; umorzenie
wartosci tych $rodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wkfady
mieszkaniowe i budowlane (art. 6 ust.2 usm).

Podstawowymi kosztami sg3:

- wynagrodzenia i narzuty od wynagrodzen (ZUS),

- zuzycie materiatow,

- energia elektryczna i cieplna,

- zuzycie wody i kanalizacja,

- wywdz nieczystosci,

- wywéz odpadéw komunalnych,

- odpis na fundusz remontowy,

- odpis na fundusz ZFSS,

- konserwacja biezaca,

- koszty ogélne,

- utrzymanie zieleni.

Dochodami na pokrycie kosztéw sa:
- optaty eksploatacyjne mieszkarncow,

- opfaty za najem lokali uzytkowych,



- optaty eksploatacyjne za garaze,

- oplaty za dzierzawe terendw, za reklamy itp.

- optaty za eksploatacje dzwigdw,

- opfaty za zuiycie wody i wywdz nieczystosci,
-optaty zac.o.ic.w.,

- optaty za wymiane i legalizacje wodomierzy,

- optaty za domofon,

- opfaty na dziatalnosc spoteczno-o$wiatows i kulturalna,
- optaty za urzadzenia odczytujgce wodomierze,

- podatek od nieruchomosci, podatek od budowli,
- wplaty na fundusz remontowy,

- optaty za wywdéz odpadéw komunalnych,

- optaty za sprzatanie klatek schodowych,

- optaty za gaz w budynkach ze wspSlnym gazomierzem.

V. Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego

1. Wynik finansowy Spétdzielni Mieszkaniowej ustala sie z uwzglednieniem jej specyfiki,
zwigzanej z eksploatacjg i utrzymaniem poszczegdinych nieruchomosci, przy
uwzglednieniu nastepujgcych przepiséw:
® Art5 ust. 1 uosm mowiacego o tym, ze poiytki i inne przychody z nieruchomosci
wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem,
a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali, proporcjonalnie
do ich udziatéw w nieruchomosci wspéine;j.

® Art5 ust. 2 uosm mowigcego o tym, ze pozytki i inne przychody z dziatalnosci
gospodarczej spétdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegélnosci na pokrycie wydatkow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci w zakresie obcigzajgcym
cztonkéw spétdzielni oraz na prowadzenie dziatalnoéci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej.

® Art.6 ust. 1 uosm w mysl ktérego réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci a przychodami z optat, o ktérych mowa w art.4 ust. 1, ust. 2 ust.
4, zwigksza odpowiednio przychody i koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

w roku nastepnym.



Art.17 ust. 1 pkt. 44 uopdop., ktéry stanowi, ze dochody spoétdzielni mieszkaniowe;j
uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi z czesci przeznaczonej na cele
zwigzane z utrzymaniem tych zasobdw- z wytaczeniem dochodéw uzyskanych z innej
dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi- sg zwolnione od
podatku dochodowego od 0séb prawnych.

Art.87 ustawy- Prawo spofdzielcze, zgodnie z ktérym spotdzielnie prowadza
dziatalnoé¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami, za ktére to przepisy
uwaza sie odpowiednie postanowienia ustawy o rachunkowosci.

Art.7 ust.1, 2, 3 uor, zgodnie z ktérym w wyniku finansowym, bez wzgledu na jego
wysoko$¢ nalezy uwzgledni¢ wylacznie niewatpliwe pozostate przychody operacyjne
oraz wszystkie poniesione pozostate koszty operacyjne.

Art.42 ust.l uor., w mysl ktérego na wynik finansowy netto Spodtdzielni
Mieszkaniowej sktadajg sie:

- wynik z dziatalnosci operacyjnej,

- wynik z pozostatej dziatalnosci operacyjnej,

- wynik z operacji finansowych, ktéry ustala sie zgodnie z art. 42 ust. 3 uor.

- obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego.

Aby ustali¢ wynik finansowy, Spétdzielnia na podstawie prowadzonej ewidencji

dokonanych przez nig operacji w zakresie kosztéw i przychodéw sporzadza:

a)

b)

c)

d)

wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci z oparciu o zapis art.6 ust.1 usm
i art.17 ust. 1 pkt 44 uopdop.

wynik gospodarki mediami,

wynik uzyskany z przychodéw 2z nieruchomosci mieszkaniowych (pozytki
z nieruchomosci wspalnych),

wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni (stuzy do ustalenia dochodu
do opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych z uwzglednieniem

art.17 ust. 1 pkt 44).
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§1

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi réznice miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z optat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w art.4 ust. 1-2 i 4 usm,
ktéora to roinica zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploataciji
i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym (wg. art.6 ust. 1 usm.)

Wynik z tej dziatalnosci spétdzielnia ustala i rozlicza zgodnie z treécig art.6 ust. 1 usm,

jako dziatalno$¢ zwolniong od podatku dochodowego od oséb prawnych na

podstawie art.17 ust. 1 pkt 44 uopdop.
Kwoty nadwyzki przychodéw nad kosztami lub odwrotnie, na poszczegdlnych
nieruchomosciach, nalezy uwzgledni¢ w planie finansowo-gospodarczym Spoétdzielni

na nastepny rok w celu okreslenia wysokosci optat na pokrycie kosztdw eksploatacji.

§2
Wynik gospodarki mediami
Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie z tytutu
zuzycia:
a) energii cieplnej (c.0.ic.w.),
b) wody.
Wynik na mediach podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali

mieszkalnych.

§3
Wynik z przychodéw z nieruchomosci mieszkaniowych (pozytki z nieruchomosci
wspdlinych)

. Wynik uzyskany z pozytkéw z nieruchomosci mieszkaniowych uzyskuje sie z czesci
wspoélnej, ktérg stanowig grunty oraz czesci i urzadzenia stuzagce do wspdlnego
uzytku wszystkich wspotwtascicieli nieruchomosci, sg to w szczegolnosci:

a) dochody z wynajmowania powierzchni na reklamy ($ciany budynkéw, dachy,

ogrodzenia, itp.),
b) najem piwnic dodatkowych nie przynaleinych do mieszkania, suszarni, wozkarni,

zsypow itp,
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¢) najem miejsc na dachach na anteny telefonii komérkowej, satelitarnej itp.,
d) dzierzawa gruntu pod dziatalno$¢ ustugowy (dotyczy gruntu w obrebie
wydzielonej nieruchomosci),

e) inne dotyczace czeéci wspélnej nieruchomoéci.

§4
Wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej
1. Wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej obejmuje:

a) przychody i koszty z najmu lokali uzytkowych, podlegajacych amortyzacji wraz
z przynalezng dziatkg lub prawem uzytkowania gruntu,

b) przychody i koszty z dzierzawy gruntéw nie objetych spétdzielczymi prawami
majatkowymi,

c) pozostate przychody z tytutu sprzedazy ustug remontowych, konserwacyjnych,
transportowych, sprzedazy materiatéw itp.

d) przychody i koszty z pozostate] dziatalnosci operacyjnej i finansowej,

2. W ksiggach rachunkowych nalezy wyodrebni¢ ewidencje dokonywanych przez
spotdzielnig operacji w zakresie kosztéw i przychodéw z wyszczegdinieniem:
a) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz optat na ich pokrycie,
rozliczane zgodnie z zapisem art.6 ust. 1 usm.
b) kosztéw i przychodéw pozostatej dziatalnoéci gospodarczej,
c) pozostatych kosztéw i przychodéw operacyjnych,
d) kosztéw i przychoddéw finansowych,
e) kosztow i przychoddéw z nieruchomosci mieszkaniowych (pozytki z nieruchomosci

wspolnych).

VL. Zatwierdzenie i podziat wyniku finansowego

1. Walne Zgromadzenie Czlonkéw zatwierdza sprawozdanie finansowe spétdzielni oraz
dokonuje podziatu wyniku finansowego. Wynik ten dotyczy tylko cztonkdw spétdzielni
i moze by¢ podzielony zgodnie z art. 5 ust. 2 usm na zasilenie funduszu remontowego, na
pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, na prowadzenie dziatalnoéci

spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej oraz na zasilenie funduszu zasobowego.
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Vil.

Rachunkowo$é spdtdzielni

Spétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ wg zasad okreslonych w ustawie z dnia 29.09.1994r.

o rachunkowosci.

Ewidencja ksiggowa jest prowadzona wg ZPK zatwierdzonego przez Zarzad Spotdzielni.

VIIl. Postanowienia koricowe

1.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie zastosowanie maja
odpowiednie przepisy aktéw prawnych wyszczegélnionych w pkt. I.

Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg z dnia 28.02.2013 r.

Regulamin zostat zatwierdzony Uchwata nr ? Rady Nadzorczej Leszczyniskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia &%OQU’U\/ ,

Regulamin obowigzuje od dnia podpisania.
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